C.j. 099 EX 1635/26-95

Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Ivo Luhan, Exekutorsky tufad Praha 1, se sidlem Karlovo nam. 17, 120 00
Praha 2, povéfeny opatfenim Obvodniho soudu pro Prahu 3 ze dne 29. 4. 2026,

C. j. 36EXE704/2026-13, vedenim exekuce podle vykonatelného usneseni Obvodniho soudu pro
Prahu 3 ze dne 2. 3. 2026, C. j. 19 C 338/2025-39, a podle vykonatelného usneseni Obvodniho
soudu pro Prahu 3 ze dne 21. 5. 2026, . j. 19 C 338/2025 ve véci

opravnéného B -0 naozeni | byven T
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prodej zastavy - nemovitych véci, a to: a) bytova jednotka Cislo 1749/11, vymezend v budoveé C.p.
1749, bytovy dim, nachazejici se na pozemku parc. ¢. 2639, zastavéna plocha a nadvori, b)
spoluvlastnicky podil o velikosti 440/17118 na spoleCnych Castech domu ¢.p. 1749 c)
spoluvlastnicky podil o velikosti 440/17118 na pozemku parc. ¢. 2639 vSe zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi Cislo 11649 a 11431 pro katastralni izemi Vinohrady, obec Praha, pro 5 500 000,- K¢

povinnym

rozhodl takto:

vydava
DRAZEBNI VYHLASKU

o provedeni elektronické drazby zastavenych nemovitych véci

Potadové ¢islo drazby: 1. kolo.

Drazba nemovitych véci uvedenych v bodé II. se kona prostfednictvim elektronického systému
drazeb na adrese: www.okdrazby.cz

Zahajeni elektronické drazby: dne 4.11.2026 od 13:00 hodin (od tohoto okamZiku mohou
draZitelé Cinit podani).

Ukonceni elektronické drazby: nejdfive dne 4.11.2026 ve 13:30 hodin. Drazba se vSak kona,
dokud draZitelé ¢ini podani (§ 336i odst. 4 zdkona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném



znéni (dale jen ,0.s.F.“)) - bude-li v poslednich péti minutach pred stanovenym okamzikem
ukoncCeni drazby ucinéno podani, ma se za to, Ze draZitelé stale Cini podani a okamZik ukonceni
drazby se posouva o pét minut od okamzZiku ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani,
postup dle pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz
by bylo ucinéno dalsi podani ma se za to, Ze drazitelé jiZ necini podani a drazba konci. Sledovani
elektronické draZby je verejné pristupné.

II.

Predmétem drazby a drazeny budou tyto zastavené nemovité véci ve vlastnictvi povinného ¢.

2) I

idealni podil o velikosti 1/2

Jednotky Podil na
c.p./ . . Typ spolednych éastech
C.jednotky Zpusob vyuiiti Zptsob ochrany jednotky a pozemku

1749/11 byt pamatkové chranéné dzemi byt.z. 440/17118

Vymezeno v:
Budova Vinohrady, &.p. 1749, byt.dam, LV 11431
na parcele 2639, 1LV 11431

Parcela 2639 zastavéna plocha a nadvofi 409m2

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedenem Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro obec 554782 Praha, katastralni uzemi 727164 Vinohrady, na listu
vlastnictvi ¢. 11649 (bytova jednotka) a na listu vlastnictvi ¢. 11431 (bytovy dim a parc. €. 2639),
se véemi soucastmi.

Bytova jednotka (€. 1749/11) se nachazi v 3. NP a jeji dispozice je 1+1, uzitna plocha jednotky je
44 m2.

K bytové jednotce naleii pravo vyhradniho uzivani sklepni kodje, umisténé ve spolecnych
castech budovy v 1. PP, jejiz podlahova plocha se nezapocitava do celkové podlahové plochy
bytové jednotky.

Prislusenstvi nemovité véci: nebylo zjiSténo.

I

Vysledna cena draZenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni cini
3.550.000,- K& (slovy: tfimilionypétsetpadesattisickorunceskych).



IV.

svwv s

bodem II. tohoto usneseni a jejich prisluSenstvi, prav a jinych majetkovych hodnot, patficich

k draZzenému celku a ¢ini ¢astku 2.366.667,- K¢
(slovy: dvamilionytfistaSedesatSesttisicSestsetSedesatsedmkorunceskych).

V.

Vyse jistoty se stanovuje v souladu s § 336e odst. 2 o.s.F. ve vysi 300.000,- K¢
(slovy: tristatisickorunceskych).

Z4ajemci o koupi draZenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu nejpozdéji 2 dny pred
drazbou na tcet tohoto uradu, vedeny u Ceské spoftitelny, a.s., ¢.a. 12498782/0800, v.s.: 163526,
s.s.: rodné Cislo/ICO zajemce o drazbu.

K platbé na ticet exekutora lze prihlédnout jen tehdy, bylo-li ve stanovené lhtité zjisténo, Ze na jeho
ucet také dosla. Do elektronické drazby budou pripusténi jen draZitelé, ktefi takto zaplatili draZebni
jistotu do uvedeného terminu. Hodla-li osoba, jiz svédci predkupni pravo toto pravo uplatnit pri
drazbé, musi je uplatnit nejpozdéji ve lhité péti dni pred konanim prvniho drazebniho jednéani
(v této 1hité musi byt uplatnéni predkupniho prava vcetné diikazii doruceno soudnimu exekutorovi).
Pokud nebude predkupni pravo shora uvedenym zptisobem uplatnéno a prokazano, nebude
v pripadé dalSiho draZebniho jednani k pozdéji uplatnénému predkupnimu pravo prihliZzeno. Soudni
exekutor jeSté pred zahajenim vlastni draZzby rozhodne usnesenim, zda predkupni pravo je
prokazano (toto rozhodnuti bude zvefejnéno pri zahajeni drazby v elektronickém systému drazby).
Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

VL

Vécnd biemena, vymeénky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, kterd prodejem nemovité véci v
drazbé nezaniknou: nebyly zjistény.

VIL
Ptiklep lze udé¢lit tomu, kdo ucinil nejvys$si podani a u néhoz jsou splnény dalsi podminky
stanovené zakonem. Systém elektronickych drazeb neumozinuje, aby vice drazitelii ucinilo stejné
nejvyssi podani, vyjma osoby, jiz sveéd¢i predkupni pravo, nebo vyhrada zpétné koupé.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydrazenou nemovitou véc s piisluSenstvim dnem nasledujicim po
doplaceni nejvyssiho podéni, nejdiive vSak po uplynuti lhiity podle § 336ja odst. 1 o. s. f. (15 dnil
ode dne zvefejnéni usneseni o ptiklepu) byl-li vSak podan navrh ptfedrazku, nemovitou véc
s piislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraziteli doru¢eno usneseni
o predrazku. Vydrazitel se stdva vlastnikem vydrazené nemovité véci s prisluSenstvim, nabylo-li
usneseni o piiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podéani a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu.
Predrazitel se stdva vlastnikem nemovité véci s piisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku
pravni moci a predrazek byl zaplacen a to ke dni jeho vydani.



Nejde-li o osoby uvedené v § 336h odst. 4 o. s. f., mize kazdy do 15 dnli ode dne zveiejnéni
usneseni o piiklepu soudnimu exekutorovi pisemné navrhnout, Ze vydraZzenou nemovitou véc chce
nabyt alesponl za ¢astku o 1/4 vyssi neZ bylo nejvyssi podani (pfedrazek). Navrh musi obsahovat
nalezitosti podle § 42 o. s. f. a podpis navrhovatele musi byt ufedné ovéten. Navrhy vede soudni
exekutor oddélen¢ a zatadi je do spisu teprve po uplynuti lhiity 15 dnli ode dne zvefejnéni usnesenti
o priklepu. Navrhovatel pfedrazku je povinen ve lhut€¢ 15 dni ode dne zvefejnéni usneseni
o ptiklepu predrazek na i€et soudniho exekutora zaplatit. Neni-li fadné a vcas ptredrazek zaplacen,

r~vr

soudni exekutor k navrhu ptedrazku nepiihlizi.

VIIL

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo mé prévo, které neptipousti drazbu (§ 267 o. s. t.), aby jej
uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava (podani vyluCovaci Zaloby) prokazal soudnimu
exekutorovi nejpozdéji dva dny prede dnem, ve kterém ma byt zahdjena drazba s
upozornénim, ze jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni exekuce piihlizeno.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo méa k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymeének
nebo vécné biemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce,
nejde-li o ngjemce bytu, vyménkare, je-li soucasti vyménku pravo bydleni, nebo opravnéného
z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami
nejpozdéji dva dny prede dnem, ve kterém ma byt zahajena drazba, jinak takové pravo zanikne
ptiklepem, nebo v piipadé zemédelského pachtu koncem pachtovniho roku.

IX.

Soudni exekutor upozoriuje, opravnéného, ty, kdo do fizeni pristoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi
véritele povinného, Ze se mohou domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek
zajiSténych zastavnim pravem, neZ pro které byla narizena exekuce, jestlize je prihlasi nejpozdéji
dva dny prede dnem, ve kterém ma byt zahdjena drazba.

Podle § 338a odst. 1 o.s.F. plati, Ze: Na vykon rozhodnuti prodejem zastavenych movitych véci a
nemovitych véci se uZiji ustanoveni o vykonu rozhodnuti prodejem movitych véci a nemovitych
véci, nestanovi-li zakon jinak.

Podle § 338a odst. 3 zakona €. 99/1963 Sb. (ost) plati, Ze: Pfi vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitych véci se nepouZiji ustanoveni § 335 odst. 2 a 3, ledaZe jde o navrh dalSiho opravnéného
z usneseni o narizeni prodeje zastavy, a ustanoveni § 336f, ledaZe by véritel prihlasil pohledavku
zajisténou prodavanou zastavou.

Prihlaska bude obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o. s. F.:

a) vysi pohledavky a jejiho prislusenstvi, jejihoZ uspokojeni se véritel povinného domaha,
b) vycisleni pohledavky ke dni konani drazby,

¢) udaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patri,

d) skutecnosti vyznamné pro poradi pohledavky.



Soucasné soudni exekutor upozornuje, zZe k prihlaskam, v nichz vySe pohledavky nebo jejiho
prislusenstvi nebude uvedena, se neprihlizi.

Soudni exekutor upozortiuje opravnéného, ty, kdo do Fizeni pristoupili jako dalSi opravnéni, a dalsi
véritele a povinného, Ze mohou poprit prihlaSené pohledavky co do jejich pravosti, vySe, zatazeni
do skupiny a poradi a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne zvefejnéni oznameni podle § 336p odst.
lo.s. . nebo v téZe lhtité Zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani
a soucasné soudni exekutor upozoriiuje, Ze k namitkam a Zadosti o jednani ucinénym pozdé€ji se
neprihlizi

Soudni exekutor upozoriiuje draZitele, Ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno
uvérem se zfizenim zastavniho prava na vydrazené¢ nemovité veci.

Soudni exekutor upozoriuje osoby, které¢ maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupé, Ze ho mohou uplatnit jen v drazbé jako draZzitelé a ze udélenim piiklepu predkupni
pravo nebo vyhrada zpétné koup¢ zanikaji, nejde-li o ptfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo
vlastnika pozemku k pravu stavby, predkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika
pozemku ke stavbé nebo zakonné predkupni pravo, kterd udélenim ptiklepu nezanikaji.

Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, nebo vyhradu zpétné koupé, jsou povinny
dolozit soudnimu exekutorovi své pravo listinami v origindle nebo ufedné ovéfené kopii, a to
nejpozdéji dva dny pred zahajenim drazby; jinak je nelze v drazbé uplatnit. Soudni exekutor do
zahdjeni drazby sdéli rozhodnuti, zda je ptfedkupni pravo ¢i vyhrada zpétné koupé doloZeno
prostifednictvim internetové aplikace na portalu wwww.okdrazby.cz.

Soudni exekutor upozorfiuje osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej
jednotky v domé, Ze se mizZe domdhat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a
pozemku vuci vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu Zalobou podle
Casti tieti a jestliZe ji prihlasi nejpozdéji do zahajeni drazby a ptihlaska bude obsahovat naleZitosti
podle § 336f odst. 2 a 3, s pouCenim, Ze piihlasky, v nichZ vySe pohledavky nebo jejiho
prislusenstvi nebude uvedena, soud (soudni exekutor) odmitne.

X.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve lhiité a zptisobem stanovenym
soudnim exekutorem v usneseni o piiklepu.

Drazebni jistota a jeji ptisluSenstvi se zapocitava vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Neuhrazenim ceny dosazené vydrazenim se drazba stava zmatenou, k prechodu vlastnického prava
k predmétu drazby nedojde.

Drazebni jistota sloZzena vydrazitelem vcetné jejiho ptisluSenstvi bude pii zmareni drazby pouzita na
naklady zmatrené drazby a na naklady opakované drazby, bude-li se konat, a teprve zbyvajici cast
bude vracena vydraziteli, ktery zpisobil zmateni drazby. Vydrazitel, ktery zplisobil zmateni drazby,
je na vyzvu soudniho exekutora povinen uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozend, a to i v pfipadé nakladi opakované drazby konané v disledku zmateni predchozi
drazby vydrazitelem.



XI.

Registrace draziteli do systému elektronickych draZeb probihé prostfednictvim webového
formulare na adrese www.okdrazby.cz, sekce Registrace/PrihlaSeni.

XII.

Zpusob elektronické drazby:

1.
2.

10.

11.

12.

Drazby se mtize ztiCastnit jen registrovany ovéreny uZzivatel portdlu www.okdrazby.cz.
Povinny se nesmi ucastnit drazby jako drazitel. Povinny se po predchozi registraci mize
jako ovéreny uZivatel portalu www.okdrazby.cz tcastnit drazby v postaveni povinného a
prislusi mu pravo podat namitky proti udéleni priklepu.

Draziteli nebo povinnému, ktery nespliuje technické podminky pro registraci a naslednou
drazbu, exekutor umoZni na predchozi pisemné vyZadani v sidle ufadu pristup
k technickému vybaveni.

Na portalu www.okdrazby.cz v sekci pripravované drazby draZitel zvoli nemovitou véc,
kterou chce drazit.

Po pripsani draZebni jistoty na bankovni ucet exekutora a splnéni podminek Gcasti na drazbé
dle tohoto usneseni je draZitel opravnén v drazbé prihazovat.

V terminu poradani samotné drazby se draZitel prihlasi u konkrétni drazby svym
uzivatelskym jménem a heslem do systému, poté mizZe prihazovat.

Drazitelé nemohou v drazbé cinit shodna podani. Dalsi podani tedy musi byt vZdy vySsi neZ
predchozi ucinéné podani, jinak k nému nebude v elektronické drazbé vtibec ptihliZeno. To
neplati pro draZitele, kterym svédci predkupni pravo — v pripadé, Ze bude ucinéno stejné
podani draZitelem, kterému svédci predkupni pravo a nebude ucinéno podani vyssi, bude
udélen priklep draZiteli jemuZ svédci predkupni pravo.

Los mezi osobami s predkupnim pravem, které ucinily shodné podani dle § 336j odst. 1 véta
druha o.s.t. se Cini elektronickym losem z cisel 1 aZ 99 na zakladé kliknuti uZivatele ihned
po ukonceni elektronické drazby nejdéle ve lhtité 5 minut. Draziteli s vySSim cislem bude
udélen priklep.

Prihozy se Cini tak, Ze do prisluSného okénka draZitel vypiSe castku prihozu (musi byt stejna
¢i vySSi neZ stanoveny minimalni pfihoz urceny draZebnikem, jinak se podani s castkou
mensi neZ minimalni pfihoz nezobrazi a ma se za to, Ze nebylo ucinéno), klikem na tlacitko
prihodit je podani ucinéno a zobrazi se jako nejvyssi podani spolu s uZivatelskym jménem
drazitele, celkovou Castkou a uvedenym presnym casem prihozu.

Po skonceni drazby oznami exekutor prostfednictvim systému elektronickych drazeb osobu,
ktera uCinila nejvyssi podani v drazbé a vysi nejvyssiho podani.

Draziteliim, kterym nebyl udélen pfiklep se vrati zaplacena jistota po skonceni drazby.
Drazebni jistota se nevraci tomu draziteli, ktery podal namitky proti udéleni priklepu, a to az
do doby, neZ usneseni o priklepu nabude pravni moci.

Usneseni o priklepu se v elektronické podobé zverejni prostfednictvim systému
elektronickych draZeb a doruci se osobam dle § 336k obcanského soudniho radu.




Odtivodnéni:

Soudni exekutor naridil drazbu spoluvlastnického podilu o velikosti 42 ve vztahu k celku
bytové jednotky ve vlastnictvi povinné |||} I nebot proti povinnému [

je vedeno insolvencni rizeni u Krajského soudu v Praze pod sp.zn. KSPH 61 INS
16699/2026, tedy dopadla prekaika provedeni exekuce podle § 109 odst. 1 pism. )
insolvencniho zakona a zaroven dosud nebyla provedena drazba celé nemovité véci
predbéznym opatrenim dle § 82 odst. 2 pism. b) insolvencniho zakona.

V pripadé, ie neprobéhne drazba bytové jednotky ¢. 1749/11 narizena na den 3.11.2026 z
duvodu prekazky zahajeného insolvencniho Fizeni (§ 109 odst. 1 pism.c) insolvencniho
zakona), je drazen spoluvlastnicky podil o velikosti ¥4 bytové jednotky. PFipadnym zajemctim
o drazbu podilu o velikosti 2 bytové jednotky, bude sloZena jistota na drazbu dne 3.11.2026
prevedena na jistotu k drazbé dne 4.11.2026. Do drazby konané dne 4.11.2026 se musi zajemci
prihlasit samostatné.

Vyslednou cenu soudni exekutor urcil v souladu se znaleckym posudkem castkou 7.100.000,00
K¢ /2, tedy ¢astkou 3.550.000,00 K¢ nebot’ soudnimu exekutorovi nejsou znamé zadné skutecnosti,
které by svédcily pro urceni vysledné ceny nemovitych véci odlisné od obvyklé ceny stanovené
znalcem. Vysledna cena nemovitych véci slouzi pouze pro urceni nejniz$iho podani, které s
prihlédnutim k vySe uvedenému soudni exekutor urcil ¢astkou 2.366.667,00 K¢. Vyse jistoty byla
ur¢ena v zakonnych mezich stejnou ¢astkou 300.000,00 K¢, tedy tak, jak byla ur€ena pro plivodni
drazbu celku. Redlna cena nemovitych véci vyplyne az z vysledku drazby v podobé nejvyssiho
podani, tj. ceny, kterou je nékdo ochoten za drazené nemovité véci realné zaplatit. Vysledna cena
nemovitych véci vyplyne az z vysledku drazby v podobé nejvyssiho podani, tj. ceny, kterou je
nékdo ochoten za drazené nemovité véci realné zaplatit. Soudni exekutor odkazuje napf. na
usneseni Nejvyssiho soudu ve véci sp. zn. 30 Cdo 4631/2014, ze dne 24.2.2015, v némz se v zavéru
odivodnéni uvadi: ,, Je tFeba téz zduraznit, Ze smyslem relativné samostatné faze rizeni o urceni
vysledné ceny nemovitosti (§ 336a odst. 1 pism. ¢/ o. s. I.) neni zjisténi takové ceny postihované
nemovitosti, za kterou bude prodana, ale stanoveni podkladu pro nejnizsi podani podle § 336e odst.
1 o. 5. I. AZ samotny vysledek drazby miize odpovédeét na otazku, jakou ma nemovitost hodnotu, za
niz miize byt obecné prodana. Pokud je tedy trini cena nemovitosti vyssi, pak se tato skutecnost
projevi pri samotné drazbé (srov. usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 17. 8. 2005, sp. zn. 20 Cdo

1083/2005, ze dne 30. 9. 2014, sp. zn. 30 Cdo 511/2014) "

Poucéeni: Proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné.

Praha dne 25.9.2026 JUDr. Ivo Luhan, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni: Planetova Radka, zaméstnanec povéieny soudnim exekutorem.

V pripadé doruceni tohoto dokumentu bez otisku razitka a bez podpisu, se jednad o dokument
dorucovany prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb. Uéastnik, kterému byl listinny
stejnopis dokumentu dorucen, miiZe pisemné poZddat o zasldni tohoto dokumentu v el. podobé,
opatreného el. podpisem na jim uvedenou el. adresu nebo miiZe v sidle exekutorského tradu
poZddat o predadni tohoto dokumentu na technicky nosic dat.



